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Operberwe 3a ypbaHu3am, usrpagmy,
KOMYHaJriHe U UMOBWHCKO-NpaBHe Nnocnose
Bpoj: ROP-SVI-15766-ISAW-1/2023

3aBogHu 6poj: 351-107/2023-1V/03

Hana: 30.05.2023.roanHe

CBMNAJHAL

Operberwe 3a ypbGaHusam, usrpagrwy, KOMyHanHe U UMOBUHCKO-NpaBHe nocnose OnwTuHcke
ynpase onwTuHe CBunajHau, pewasajyhu no 3axtesy OnwTtuHe CBunajHay (MatnyHu 6poj:
07186207; NMNB: 102888297), ynuua Csetor Case 6poj 102, kojy 3actyna Hebojwa NeTtposun,
avnn. vhx. rpal. |l o Osnawhewy natom on ctpaHe 3amenuka npeacenHuka
onwTtmHe CeunajHay ©6poj: 404-52/2023-IIl og 06.03.2023.rognHe, a Ha OCHOBY unaHa 145.
3akoHa o nnaHunpary n narpaghu ("Cnyxbenn rmacHuk PC", 6poj 72/2009, 81/2009-ncnpaska,
64/2010-oanyka YC, 24/2011, 121/2012, 43/13-YC, 50/13-YC, 98/2013-YC, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 37/2019-gp.3akoH, 9/2020 n 52/2021) v unaHa 3 lNpaBunHuka o NnocebHoj
BpCTU objekaTa n nocebHoj BPCTM pafoBa 3a Koje Huje NnoTpebHO npubasBrbatn akT HaaeXHor
opraHa, Kao n Bpctu objekaTa Koju ce rpage, O4HOCHO BPCTU pagoBa Koju ce U3Boge, Ha OCHOBY
pewera o ogobperwy 3a M3Bohewe pagoBa, Kao U 0OMMY N cagpxajy U KOHTPOSM TEXHUYKE
OOKYMeHTaumje Koja ce npunaxe y3 3axTeB W MNOCTYMNKY KOju HaAnexHW opraH CnpoBoawu
("Cnyx6enun rnacHuk PC", 6poj 102/2020 n 16/2021), a y cknagy ca unaHom 33, 136. n 141.
3akoHa o onwTem ynpaBHoM noctynky ("Cnyx6eHun rmacHuk PC", 6poj 18/2016 n 95/2018-
ayTeHTUYHO TyMadere), JOHenNO je

PEWEHWE

O OOOBPEHRY 3A M3BOBEHE PAJOBA



1. OOOBPABA CE wuHBectutOopy: OnwTtuHuM CsunajHay (MatuyHn 6poj: 07186207; MNUB:
102888297), ynuua Csetor Case 6poj 102; n3Boherwe pagosa Ha:

- UHBECTULMOHOM oApKaBaky 3a yHanpehiewe eHepreTckor cBojctaBa 3rpage OCHOBHOr
obpa3soBama (kaTeropuja objekta: B, knacudukaumonn 6poj: 126321 100%), ynucaHa y nuct
HenokpeTHocTn 6poj: 1691 K.O. Tponowe kao 3rpaga 6poj 1, koja je cnpatHocTtu 1+0, 6pyTo

NnoBpLUNHA Npu3emIba 504,00m2, HETO MOBpLUMHA MNpuU3emMsba 460,00m2, a y cBemy npema

NPUNOXeHOo] TEXHUYKOj AOKYMEHTaLUM|H,

Koja je usrpaheHa Ha kn.6p. 2248 K.O. Tponowe y Tponowy, ynuua Ceetor Case, noBpLUMHA
KaTactapcke napuerne 3219m?, 3a notpebe OcHoBHe Wwkone ,bpaHko Pagnyesnh® Cegnape.

MpegpadyHcka BpegHocT pagosa 6e3 NB-a nsHocu 17.215.889,32 auHapa.

O6pauyHom 6poj: ROP-SVI-15766-ISAW-1-LDACP-1/2023 og 30.05.2023.roanHe, ytBphHEHO je
Aa ce gonpuHoc 3a ypehuBawe rpaheBuHCKOr 3eMmrbuwiTa He obpadyHaBa 3a objekTe jaBHe
HamMeHe y jaBHOj CBOjUHM.

2. Opobpetbe ce usgaje Ha ocHOBY MaejHor npojekTa, Koju YMHe cacTaBHU Aeo oBor Peluemna.

- NpejHn npojekat 6poj: NOIM 6poj: 06-1464/1-23 on maja 2023.roguHe y vnjem cactasy O -
rnaBHa cBecka, 1 - npojekaT apxuTekType 1 6 - npojekaT MalUMHCKUX MHCTanaumja u ypaheH og
ctpaHe KomyHanHor jaBHor npegyseha “‘MOPABA” CeunajHau. [TnaBHM 1 0QroBopHU
NPOjeKkTaHT cy:

- Hebojwa H. Metposuh, aunn.rpah.nHx. ca nuueHuom MKC 6poj: 312 L138 12, 3a npojekar
apxuTekType, NpojekaT KOHCTPYKLUMja 1 NpojekaT XMapPoTEXHUYKUX MHCTanaumja u

- Cawa M. CtojaHosuh, gunn.uHx.maw. ca nuueHuom MKC 6poj: 330 J748 11;

- Waejum npojekat NAIMN — 4 — npojekaT enekTpoeHepreTcknx nHctanauuja, 6poj: 06-1464/4-23
on maja 2023.roguHe, ypaheH je og ctpaHe MapuHa [dejaHosuh np, MNMpojekTHor 6upoa ,3DEJ
STUDIO* CeunajHau. OaroBopHM NPOojekTaHT je:

- Crajko T. Mewwh,gunn.nHx.en. ca nuueHuom WKC 6poj: 350 C211;

- Enabopart eHepreTcke edmkacHocTu ypaheH je og ctpaHe MapuHa [dejaHosuh np, MNpojekTHor
6upoa ,3DEJ STUDIO® CeunajHau. OaroBopHU NPoOjeKTaHT:

o Cawa M. CtojaHoBuh, gunn.nHx.maw. ca nuueHuom 6poj: 381 0372 12;



3. HANNAXE CE vHBecTUTOpYy Aa onyyHe BepTukane nssege Tako ga ce atMocdepcke Boge ca
KpoBa He ycMmepaBajy npema cycefHuMM napuenama.

4. lpnjaBa no4veTka u3Bohewa pagoBa MOXe ce MOAHETUM Yy POKY O4 TpW roguHe of AaHa
NpPaBOCHaXXHOCTU OBOI peLLEH-A.

5. [pahemy ce Moxe NPUCTYNUTU Ha OCHOBY NPaBHOCHAXHOT pellera 0 ogobpery 3a
n3sohere pagosa v npujasn pagosa.

6. VHBecTuTOp MOXeE NpuUCTynuMTM u3BONhEewy pagoBa M Ha OCHOBY KOHAYHOr pelleHa O
onobpery 3a n3Bohere pagosa v NpujaBu pagoBa, Ha CONCTBEHU PU3NK Y OAFOBOPHOCT.

7. OBABE3YJE CE uHBecTMTOp Aa MMHMMANHO ocaM [aHa npe no4veTtka mssohewa pagosa
Gnmxe onucaHmx y Tadkum 1. AMCNO3UTMBA OBOr peluera nogHece OBOM opraHy kpo3 LIMC
npujaBy noyeTka n3Bohera pagoBa y cknagy ca pellewem usgatmm y cknagy ca ynaHom 145,
3akoHa.

MpujaBa cagpxu gaTtym noyeTka 1 poK 3aBpLueTKa n3Bohera pagosa.

Y3 npuvjaBy MHBECTUTOP je AyXaH Aa Npunoxu cnegeny JOKyMeHTauujy:

- QoKa3 o0 u3Mupery obaBesa y nornegy nnahakwa gonpuHoca 3a ypehewe  rpaheBuHcKor
3eMrbumLITa, KOjU ce nsgaje NoTBpAOM of cTpaHe Operbena nokanHe nopecke agMuHuUCTpaumje
OnwTunHcKe ynpaee onwTtnHe CeunajHay, 1

- AOKa3 O ynnatu agMUHUCTpaTUBHE TaKce.

Ob6pas3noxemwe

Hana 29.05.2023.roguHe nHBecTutop: OnwTtuHa CBunajHay (MatudHn 6poj: 07186207; NMNB:
102888297), ynuua Ceetor Case 6poj 102, kojy 3actyna Hebojwa lMetposuh, aunn. nHx. rpaf).

no Oenawhewy gaTom o4 cTpaHe 3amMeHuka npegcegHvka onwTtuHe CeunajHau
6poj: 404-52/2023-111 og 06.03.2023.roguHe, nNogHena je 3axTeB 3a u3gaBamwe ogobpera 3a
n3Bohewe pagoBa Ha  MHBECTULMOHOM oApXaBakwy 3a YHanpehewe eHepreTckor
CBoOjcTaBa 3rpaje OCHOBHOI obpa3oBaka, ynvMcaHa y nNucT HenokpetHocth 6poj: 1691 K.O.
Tponowe kao 3rpaga 6poj 1, koja je nsrpaneHa Ha kn.6p. 2248 K.O. Tponowe y Tponowy,

ynuua Ceetor CaBe, NnoBpLlUMHA KaTtacTapcke napuene 3219m?, 3a notpebe OCHOBHE LIKONE
.bpaHko Pagnuesnh“ Ceanape.



MpenpadyHcka BpegHocT pagosa 6e3 MB-a nsHocn 17.215.889,32 auHapa.

Y3 3axTeB je npunoxeHa cnegeha gokymeHTauuja:

- OBnawhene gaTto og cTpaHe 3aMeHuKa npeaceaHvka onwtuHe CeunajHay 6poj: 404-52/2023-
Il og 06.03.2023.roguHe;

- Uipejun npojekat 6poj: WAl 6poj: 06-1464/1-23 og maja 2023.roguHe y 4yuvjem cactasy O -
rmaBHa cBecka, 1 - npojekaT apxuTekType n 6 - NpojekaT MalNHCKMX WMHCTanauumja n ypahen og
ctpaHe KomyHanHor jaBHor npegyseha ‘MOPABA” CeunajHay. [naBHM U1 OOrOBOPHU
npojekTaHT cy: Hebojwa H. MeTtposuh, gunn.rpaf.uHx. ca nuueHuom UKC 6poj: 312 L138 12, 3a
npojekat apxuTekType, npojekat KOHCTpyKUuuja U npojekar XUOPOTEXHUYKUX WHCTanauuja u
Cawa M. CrojaHoBsuh, gunn.mHx.maw. ca nuueHuom UKC 6poj: 330 J748 11;

- Waejum npojekat NAIM — 4 — npojekaT enekTpoeHepreTcknx nHctanauuja, 6poj: 06-1464/4-23
on maja 2023.roguHe, ypaheH je og ctpaHe MapuHa [dejaHosuh np, MNMpojekTHor 6upoa ,3DEJ
STUDIO* CeunajHau. OgroBopHu npojektaHT je: Ctajko T. MNewwuh,gunn.mHx.en. ca nuueHuom
WKC 6poj: 350 C211;

- Enabopat eHepreTcke edmkacHocTn ypaheH je og ctpaHe MapuHa [ejaHosuh nip, MNMpojekTHor
6upoa ,3DEJ STUDIO*“ CsunajHay. OproBopHu npojektanT: Cawa M. CrtojaHoBuh,
ONNN.MHXK.MaLL. ca nuueHuom 6poj: 381 0372 12;

- Karactapcko-tonorpadckm nnaH kn.6p. 2248 n 2251 K.O. Tponowe oa 02.08.2022.roanHe
ypaheH og ctpaHe ,[EO300M* CeunajHau;

- Jluct HenokpeTHocTH 6poj: 1691 K.O. Tponowe oa 29.05.2023.roguHe, 3aBefeH nog 6pojem:
950-3/2023-1V un

- [lokas o ynnatu agMmHUCTpaTUBHE Takce.

Y cknagy ca 4ynaHom 28. [MpaBunHuka O NOCTYMKy cnpoBohewa objeantbeHe npouenype
enekTpoHckum nytem ("Cnyx6eHn rnacHuk PC", 6poj: 68/2019), no npujeMmy 3axTeBa HaanexHu
opraH, y CKrnagy ca 3aKkOHOM npoBepaBa WCNyHEHOCT OpManHWX ycrosa, Mpu 4emy je
yTBpHEHO fa je 3axTeB NOAHET y UMe nvua koje Moxe 6uTn MHBeCTUTOp pagosa, Aa je nogHeT
HaONEeXHOM opraHy W Aa je y3 3axTeB MNogHeTa [AOKyMeHTauuja nponucaHa 3akoHOM U
NOA3aKOHCKMM aKkTUma.

YBMAOM Yy MNPUNOXEHW JUCT HENOKPETHOCTM 3a npeameTHy napueny, ytBpheHo je naa
nogHocunay 3axteBa uma ogrosapajyhe npaBo Ha 06jekTy Ha kKoMe ce nnaHvpa u3Bohere
npeaMeTHUX pagoBa, YMMe Cy Ce CTEKNN YCIOoBM 3a Jarbe NOoCTynake No 3axTeBy 3a M3gaBake
peLLera kojum ce ogobpasa n3Bohewe pagosa.

Yeugom y npunoxenn VAN - oejuy npojekar, yTepheHo je Aa ce pafoBu HaBedEeHN Y TEXHUYKO)
AOKyMeHTauuju cmatpajy pagoBuma M3 unaHa 145. 3akoHa O nnaHvpawy W Usrpagwbu
("Cnyx6eHun macHuk PC", 6poj 72/2009, 81/2009 — ncnpaska, 64/2010 — oanyka YC, 24/2011,



121/2012, 42/2013 — oanuka YC, 50/2013 — ognyka YC, 98/2013 — ognyka YC, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 — ap. 3akoH n 9/2020) n ynaHa 3 MNMpaBunHMKa 0 NOCEBHO]
BpCTU objekaTta n nocebHoj BPCTU pagoBa 3a Koje Huje noTpebHO npubasBrbatn akT HaanexHor
opraHa, Kao u BpcTu objekara Koju ce rpage, O4QHOCHO BPCTM pafoBa Koju ce u3Boge, Ha OCHOBY
pellera 0 ogobpery 3a nsBoherwe pagosa, kao M 06UMY M cagpXKajy U KOHTPOMU TEXHUYKe
JOKYMeHTauuMje Koja ce npunaxe y3 3axTeB W MNOCTYNKY KOjU HaASEXHW opraH crnpoBoaun
("Cnyx6eHu rnacHuk PC", 6poj 2/2019), koju cemsBoae 6e3 pelwerwa o ogobpery 3a nsBohewe
pagoBa OOHOCHO 3a Koje ce u3faje pellere KojuMm ce ogobpasa n3sohere pagosa, kao 1 aa je
AOKyMeHTauuja n3paheHa y cknagy ca lNpaBunHMKOM O CagpXXMHU, HAYUHY U NOCTYNKY n3page u
HauMHYy BpLUEHA TEXHUYKE KOHTpOne [OKYMeHTauuje npema knacu wm HameHu objekata
("Cnyx6enun rmacHuk PC", 6poj 23/2015,77/2015, 58/2016 n 96/2016).

Kako ce pagu o nssohewy pagoBa Ha MHBECTMLMOHOM ofpXXaBaky 3a yHanpehere eHepreTckor
CBOjcTaBa 3rpaje OCHOBHOr obpa3soBara cXoAHO oapenbama vnaHa 97 3akoHa O nnaHupamy U
narpagwn 3a objekTe jaBHE HaMeHe Y jaBHOj CBOjuUHW, He obpadvyHaBa ce [OMpUHOC 3a
ypehuBane rpafjeBMHCKOr 3eMrbumLiTa.

MNMogHocunay 3axteBa ocnoboheH je nnahawa penybnuyke agMMHUCTPATUBHE Takce, CXOAHO
ynaHy 18. 3akoHa o penybnMykMMm agMnHUcTpaTuBHMM Takcama ("Cnyx6eHun rnacHuk PC", 6poj:
43/2003, 51/2003 - ucnp., 61/2005, 101/2005 - gp. 3akoH, 5/2009, 54/2009, 50/2011, 70/2011 -
ycknaheHn anH. u3H., 55/2012 - ycknaheHnu auH. usH., 93/2012, 47/2013 - ycknaheHn anH. U3H.,
65/2013 - gp. 3akoH, 57/2014 - ycknaneHn auH. usH., 45/2015 - ycknaheHu aunH. nsH., 83/2015,
112/2015, 50/2016 - ycknaheHun aunH. u3H., 61/2017 - ycknahenn aunH. u3H., 113/2017, 3/2018 -
ncnp., 50/2018 - ycknahenn guH. usH n 95/2018), kao n nnahawa HakHage 3a pag opraHa
ynpaBse, cxogHo 4YnaHy 9. Ognyke O OMWTWMHCKAM agMWHUCTPATMBHMM Takcama M HakHagama
("Cnyx6eHun rnacHuk onwTnHe CeunajHay”, 6poj 28/2010).

MNpenpayyHcka BpeAHOCT pajoBa AaTta je Ha OCHOBY MCKa3aHe BpeaHOCTW pagosa farte vy
TEXHWYKO] OKYMEHTaumju — VigejHom npojekTy.

CxogHo ogpegmbama unaHa 138a 3akoHa O nnaHupawy WM U3rpagwn rpahewy ce Moxe
NPUCTYNUTM Ha OCHOBY NPAaBHOCHAXHOI peLlera 1 Npujasn pagosa 13 YnaHa 148. oBor 3akoHa.
Takohe, MHBECTUTOP MOXE MPUCTYNUTU rpafjerwy M Ha OCHOBY KOHAYHOI pellera U npujaBu
pagosa un3 ynaHa 148. oBor 3akoHa, Ha COMNCTBEHU PU3MK U O4TOBOPHOCT.

O6aBe3a nogHoweha npujaBe noveTka u3Bohewa pagoBa HaONEXHOM OpraHy Aarta je Ha
OCHOBY 4fiaHa 148. 3akoHa o nnaHnpawy 1 nsrpaghmu.

Ha ocHoBy cBera Hanpepg wnsHeTor, pasMmarpajyhn nogHeTn 3axTeB W NpUnoXxeHe fokase, OBaj
opraH je noctynajyhu y cknagy ca ynaHom 145. 3akoHa O nnaHuvpawy W U3rpagwu, LOHEO
peluere Kao y ANCNO3NTUBY.



YNYTCTBO O MNMPABHOM CPELOCTBY: lNpotMB oBOr pellewa MOXe ce M3jaBuTu >xanba

MwuHucTapctBy rpaheBuHapcTBa, caobpahaja u uHdpacTpyktype PC beorpag, ynuua
HemannHa 6poj 22-26, y poky og 8 (ocam) faHa o4 AaHa npujema peluersa.

XKan6a ce npenaje npeko oBor opraHa TakcupaHa ca 490,00 guHapa agMUHUCTPaTMBHE TaKce.

O6pahuBay 3a PYKOBOOWUNAL OAOEJbEHA

Nopuua BojuHosuh, rpaf).uHx. Ennzabera dununnosuh,amnn.uHx.apx.



